Co vplyva na cenu nehnutelnosti?

Trh s nehnutelnostami: znalec porovnava dopyt po rovnakom type nehnutelnosti v konkrétnej
lokalite.

Poloha nehnutelnosti v danej obci: do Uvahy sa berie najma to, kde presne v obci alebo v
meste je nehnutelnost situovana.

Sucasny technicky stav nehnutelnosti: prihliada sa na to, i ide o udrziavany dom alebo byt,
alebo si objekt vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti: typy stavieb v bezprostrednom okoli
posudzovaného domu maju vplyv na vyslednu stanovenu cenu. Prislusenstvo k nehnutelnosti:
posudzuje sa, aky vplyv na cenu ma prislusenstvo k nehnutelnosti, alebo akul ¢ast jej hodnoty
prislusenstvo tvori.

Typ nehnutelnosti a dispozicné riesenie stavby: délezité je to, ¢i ide o dom v radovej zastavbe
alebo samostatne stojaci dom.

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti: velmi vysoky pocet
nezamestnanych v danej oblasti ma za nasledok znizenie ceny nehnutelnosti.

Skladba obyvatelstva v mieste stavby: do Uvahy sa berie hustota obyvatelstva a zlozenie
obyvatel'stva v konkrétnom okoli.

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam: vyS$Sie hodnotend je stavba orientovand na juh.

Clenitost terénu: svahovity terén dostane v posudku menej bodov ako rovinaty terén.




Co vplyva na cenu nehnutelnosti?

Inzinierske siete v blizkosti stavby: posudzuje sa, v akom dosahu a &i vébec je objekt napojeny
na inzinierske siete.

Doprava v okoli nehnutelnosti: blizkost Zelezni¢nej alebo autobusovej stanice a dobra dopravna
dostupnost zvySuje cenu domu alebo bytu.

Obcianska vybavenost: ziadaju sa sluzby v blizkom okoli.

Prirodna lokalita v okoli stavby. Kvalita Zivotného prostredia v okoli stavby. MoZnosti zmeny v
zastavbe, Uzemny rozvoj a jeho vplyv na nehnutelnost: délezité je najma to, ¢i sa v blizkosti
domu alebo bytu nechysta stavba napriklad nejakého priemyselného objektu. Moznosti
dalSieho rozsirenia. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti: ak sa nehnutelnost da dobre a
vyhodne prenajat, znalec ju ohodnoti vyssie ako objekt, ktory nedosahuje Ziadne alebo len
minimalne vynosy z prenajmu.

Nazor znalca: na zaver znalec z odboru ocenovania nehnutelnosti vyjadri svoj ndzor a urci, do
ktorej kategorie objekt patri.
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